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Vazeni klienti,

toto vydani newsletteru Vam pfiblizi vybrané zmény v oblasti pravni upravy
ndjemnich vztahl se zamérfenim na najem nebytovych prostor a najem bytu. Od
1.1.2014 se pravni poméry z veSkerych uzavienych najemnich smluv fidi NOZ. Tedy
i jiz uzaviené najemni smlouvy budou posuzovany dle NOZ (s jistymi vyjimkami jak
je popsano nize).

Véfime, ze tento newsletter Vam umozni zakladni orientaci ve zménach pravni
upravy najmu dle NOZ pocinaje r. 2014 a muze byt podnétem k Uvaze o Upravé jiz
uzavienych najemnich smluv. S ohledem na automatické pouziti NOZ na stavajici
smlouvy je namisté pfi kazdé zméné smlouvy (anebo pfi sjednani nové smlouvy)
peclivé zvazovat jejich znéni a smluvné modifikovat ta ustanoveni NOZ, ktera
mohou byt dohodou vyloucena nebo zménéna a na jejichz zahrnuti do smlouvy nema
smluvni strana zajem.



Najem, nebo pacht?

NOZ pfinasi novy pojem , pacht” a rozliSuje mezi najmem a pachtem. Pacht je Sirsi nez najem.
Ndjem = opravnéni najemce véc uzivat.

Pacht = opravnéni pachtyre (ndjemce) véc uZivat a pozZivat. Rozdil oproti ndjmu je v pravu pachtyre
brat z véci plody a uzitky. Propachtovat tak Ize véc hmotnou i nehmotnou, ktera nese plody di

uzitky jako napf. pole, sady, lesni pozemek, podnik/zavod, pravo stavby, urocenou pohledavku
nebo i zvire.

Staré smlouvy podle nového zakona
NOZ v § 3074 stanovi zasadni pravidlo pro najmy, a sice Ze:

najem se fidi NOZ ode dne nabyti jeho tcinnosti (tj. od 1.1.2014), i kdyz ke vzniku najmu
doslo pred timto dnem.

Vyjimku z uvedeného pravidla tvofi:

vznik najmu, jakoz i prava a povinnosti vzniklé z uzaviené najemni smlouvy pred ucinnosti
NOZ a veskeré naroky vzniklé do 31.12.2013 se posuzuji podle dosavadni pravni upravy,
najem movitych véci a pacht, kde plati Ze smlouvy uzaviené pred 1.1.2014 zlistanou
podfizené dosavadni upravé; v pripadé pachtu ma NOZ na mysli zejména dosavadni upravu
najmu zemédélské pldy vychazejici ze zakona o pldé).



Predmétem najmu i neexistujici véc
NOZ vyslovné stanovi, Ze najemni smlouvu lze uzavfit i k véci, kterd v budoucnu teprve vznikne, je-
-li ji mozné dostatecné urcit v dobé uzavreni najemni smlouvy.

Moznost vyssi ochrany nabyvatelii véci: Pokud je predmét najmu zapsan ve verejném seznamu
(typicky v katastru nemovitosti), Ize do tohoto verejného seznamu zapsat i ndjemni pravo na navrh
vlastnika véci anebo najemce, pokud s tim vlastnik souhlasi.

Doba najmu

Najem sjednany na dobu urcitou delsi nez padesdt let se povazuje za ndjem ujednany na dobu
neurcitou s tim, ze v prvnich padesati letech lze najem vypovédét jen z ujednanych vypovédnich
dlivodl a v ujednané vypovédni dobé. Smlouvou se Ize odchylit od uvedeného pravidla, ale dle
§ 2000 se po deseti letech trvani smlouvy uzaviené bez vazného diivodu na dobu urcitou, ktera
presahuje deset let, resp. zavazuje Clovéka na zbytek zivota Ize u soudu domahat, aby takovou
smlouvu zrusil.

Zakladni zmény v postaveni pronajimatele:

Povinnost odevzdat véc najemci v dobé urcené ve smlouvé, jinak v den nasleduijici poté, co
najemce o odevzdani pozada.

Povinnost provadét béznou udrzbu jen pokud se k tomu ve smlouvé zavazal.

Povinnost zdrzet se zmény véci ,0 své vuli“ (bez dohody s ndjemcem).



Pravo zadrzet véci najemce v/na véci v pripadé dluzného najemného.

Pokud najemce po uplynuti doby najmu uziva véc, ma pronajimatel nové jen povinnost
vyzvat ndjemce k odevzdani véci (k zabranéni obnoveni najmu neni tfeba zalovat na
vyklizeni nemovitosti/vydani véci).

Pfi zméné vlastnického prava neni novy vlastnik pronajaté véci (pokud najem prejde na
nového vlastnika) vazan ujednanimi v najemni smlouvé, ktera zakon nestanovi, pokud mu
ovsem nejsou znama. Z tohoto dlivodu doporucujeme pfi prevodech nemovitosti novym
nabyvatelim systematicky a prokazatelné predavat vyhotoveni existujicich najemnich
smluv.

Zakladni zmény v postaveni najemce:

Povinnost umoznit pronajimateli po jeho predchozi vyzvé kontrolu véci, ale pokud je
s kontrolou spojena ,,podstatna obtiz"“ pro najemce, ma pravo na slevu z najmu.
Vadazcelaznemoznujiciuzivanivéci, opravnuje najemce k prominutinajmu nebo k vypovédi
s okamzitou ucinnosti.

Vypovéd najmu
Zmeéna vlastnictvi véci:

Zména vlastnictvi neopravriuje k vypovédi najmu.
Pravo vypovédi v disledku zmény lze smluvit, avSak s vyjimkou najmu bytu ve kterém



najemce bydli (nelze sjednat pravo pronajimatele bytu vypovédét smlouvu z didvodu zmény
vlastnictvi). | pokud to neni smluveno, je novy vlastnik véci opravnén vypovédét najem,
pokud nemél rozumny diivod pochybovat, ze kupuje véc, ktera neni pronajata — to vSe do
3 mésicl poté, co se dozvédél, Ze véc je pronajata a komu.

Najem ujednany na dobu urcitou lze vypovédét jen, pokud ve smlouvé byly zaroven ujednany
dlvody vypovédi a vypovédni doba.

Najem na dobu neurcitou lze vypovédét bez divodu. Ze zakona cini vypovédni Ihuta 3 mésice
(nemovitosti), resp. 1 mésic (movité véci).

V pripadech stanovenych zakonem lze vypovédét ndjem bez vypovédni doby (nemoznost uZivat
véc, vazné nebezpedi z prodleni pfi uzivani véci najemcem v rozporu s najemni smlouvou, znacna
ujma smluvni strany v dlsledku porusovani smlouvy zvlast zavaznym zplsobem atp.). V pripadé
vypovédi bez vypovédni doby je treba vypovéd odiivodnit.

Shora uvedené se bez dalSiho vztahuje na obecny najem, pripadné odliSnosti stanovi specialni
ustanoveni tykajici se jednotlivych druhl najmu.

Ohledné limitd pro sjednavani doby najmu viz shora (doba najmu).



Uprava NOZ nahrazuje dosavadni Gpravu obsazenou v zakoné ¢. 116/1990 Sb. o ndjmu a podnajmu
nebytovych prostor, ktery se rusi. Spolu se zrusenim uvedeného zakona se rusi i dosavadni definice
nebytového prostoru, jako rozhodujiciho kritéria pro podrazeni najemni smlouvy zvlastni upravé.
NOZ zvlastniupravu prodanydruh ndjmuobsahuje v upravé najma, pododdilu 3, Zvlastniustanoveni
0 najmu prostoru slouziciho k podnikani“ (§ 2302 az 2315 NOZ). Pro nefeSené otazky se pouZiji
obecna ustanoveni o najmu a v nékterych pripadech obdobné i ustanoveni o najmu bytu.

Novinky, které prinasi zvlastni ustanoveni o najmu prostoru slouziciho k podnikani:

Predmét najmu
rozhodujici je ucel najmu, kterym je ,provozovani podnikatelské cCinnosti“, nikoliv
vymezeni prostoru jako ,nebytového*;
pokud je pronajiman prostor nebo mistnost, ktery, alespor prevazné slouzik podnikani*
neni pro podfizeni najemni smlouvy tomuto pododdilu 3 ani tfeba, aby byl ucel najmu
v ndjemni smlouvé vyjadren (avsak i nadale Ize doporucit co nejpresnéjsi vymezeni
ucelu najmu).

Zména najemce pri zachovani najemni smlouvy
NOZ zakotvuje pravo najemce prevést najemv souvislostis prevodem své podnikatelské
cinnosti;
podminkou je predchozi pisemny souhlas pronajimatele a pisemna forma smlouvy
o prevodu najmu.



Pravo najemce opatfrit se souhlasem pronajimatele v pfiméreném rozsahu stity, navéstimi
atp. nemovitou véc, kde se naléza prostor slouzici podnikani. Pokud se pronajimatel
nevyjadfi do jednoho mésice, povazuje se souhlas pronajimatele za dany.

Skonceni najmu
v pfipadé najmu na dobu urcitou jsou zuzeny a zobecnény divody po vypovéd danou
pronajimatelem — jednim diivodem je odstranéni nebo prestavba nemovité véci, ktera
znemoZnuje uZivani prostoru a druhym divodem je hrubé porusovani povinnosti vici
pronajimateli (NOZ zminuje jako priklad vyvésovani stiti na prostoru i pres nesouhlas
pronajimatele a prodleni's placenim najemného anebo plateb za sluzby o vice nez jeden
mésic). Ve vypovédi musi byt uveden jeji divod jinak je neplatna.
v pfipadé najmu nadobu neurcitou ma strana pravo vypovédét s Sestimésicni vypovédni
lhdtou, pokud ,mavazny dlivod” potom s tfiimésicni vypovédni dobou (ale pokud najem
trval déle nez 5 let a druha strana nemohla predpokladat, Ze najem bude vypovézen,
mUZe byt vypovédni lhdta jen 6 mésicu).
zavadi se institut namitek, kdy do jednoho mésice od dorucenivypovédi ma vypovézena
strana moznost vznést u druhé strany pisemné namitky a dale dle NOZ ve Ihitach
stanovenych zadat soud o pfezkoumani vypovédi.
Pokud pronajaty prostor vyklidi najemce v souladu s vypovédi, plati, ze vypovéd pfijima
bez namitek.



Zavadi se noveé prdvo na ,ndhradu za prevzeti zakaznické zdkladny*, pokud skonci najem
vypovédi ze strany pronajimatele (z jiného divodu nez pro hrubé poruseni povinnosti
najemcem), ma najemce pravo na nahradu za vyhodu pronajimatele, nebo nového najemce,
kterou ziskali prevzetim zakaznické zakladny vybudované vypovézenym najemcem.

Dopad upravy NOZ na existujici smlouvy o najmu nebytovych prostor:

Od 1. 1. 2014 obecny nebo zvlastni najem
s ohledem ustanoveni § 3074 se najmy (jiz uzaviené najemni smlouvy) budou fidit od
nabyti ucinnosti NOZ timto zakonem. To spolu s kritériem, zZe je rozhoduijici ucel najmu
— ,provozovani podnikatelské Cinnosti” bude mit pro uzaviené najemni smlouvy dva
mozné dusledky:
(1) tam, kde byl ndjem uzavien za ticelem podnikani, pricemz tcel je ve smlouvach
v drtivé vétSiné vyslovné uveden, budou se uzaviené smlouvy (o pod/najmu
nebytovych prostor) fidit Gpravou obsazenou v § 2302 az 2315 NOZ; ale
(2) tam, kde ucelem najmu neni , provozovani podnikatelské ¢innosti”, coZ bude
typicky provozovani neziskovych cinnosti napr. prostrednictvim obcanskych
sdruzeni, budou takové smlouvy od nabyti ucinnosti NOZ podfazeny rezimu obecné
upravy najmu (véetné napf. upravy skonceni najmuy)

zména (omezeni) vypovédnich divodii pro pronajimatele:
pokud se ve smlouvé odkazuje na zakonnou upravu, bude mit pronajimatel uzeji
a obecnéji stanovené dlvody k vypovédi najmu na dobu urcitou — viz vyse.



Nové chranén i najem domu

Zakladni zménou v oblasti najmu uzaviranych za ucelem uspokojovani bytovych potreb najemcii je,
Zze NOZ bude nové poskytovat ochranu najemcim domu, pokud pronajimatele zavazuje najemni
smlouva k prenechani domu k zajisténi bytovych potfeb najemce. 0d 1. 1.2014 bude chranén najem
domu stejné jako bude chranén najem bytu. NOZ zvlastni upravu pro tento druh najmu obsahuje
v Upravé najmu, pododdilu 2 ,Zvlastni ustanoveni o najmu bytu a najmu domu” (§ 2235 az 2301
NOZ). Kde je nize uvadén byt, plati uvedené obdobné i pro diim.

Najem neni chranén vidy
Zvysena ochrana najmu bytu oproti ostatnim druhlim najmu je vyjadfena zakonodarcem v rfadé
ustanoveni, podle kterych napf.:

se neprihlizi k ujednanim zkracujicim najemcova prava pfiznana v pfrislusné casti NOZ
(§ 2235);

nejsou pripustné smluvni pokuty ulozené najemci, ani ,zjevné neprimérené” smluvni
povinnosti (§ 2239);

pronajimatel nema pravo namitnout neplatnost najemni smlouvy pro nedostatek formy
(§ 2237; NOZ stanovi povinné pisemnou formu pro najemni smlouvu, ktera se uzavira za
ucelem zajisténi bytovych potieb najemce);

najemce bude chranén i v pfipadé, Zze je mu pronajat byt, ktery podle verejnopravniho
rozhodnuti neslouzi k bydleni;



najemce ,vydrzi" najem, pokud uziva po dobu tfi let byt v dobré vire, ze je najem po pravu.

Najem bytu ani domu vsak neni chranén, ,prfenechava-li pronajimatel ndjemci byt nebo dim
k rekreaci nebo jinému zjevné kratkodobému ucelu”. Na upravu takového najmu se potom nepouziji
ustanoveni pododdilu NOZ o najmu bytu a domu.

Najemné Ize za urcitych podminek zvysit i proti viili najemce:

Najemné nemusi byt sjednano. Pokud neni najemné sjednano, plati, ze i presto vznikl
najem a pronajimatel ma pravo na najemné v misté a case obvyklé. V pripadé, zZe se takto
nepodafi nadjemné urcit, rozhodne o jeho vysi soud (§ 1792);

pokud neni ujednan zpudsob zvySovani (a neni ani smlouvou vylouceno), NOZ stanovi
pravidla, za kterych je pronajimatel opravnén navrhnout zvyseni najemného (max. 0 20 %
za posledni tfi roky). Pokud najemce pisemné do 2 mésicli od dojiti ndvrhu pisemné nesdéli,
Ze se zvysenim souhlasi (nebo pocinaje tfetim mésicem zvySené najemné neuhradi), ma
pronajimatel pravo ve lhaté dalSich tfi mésicl navrhnout soudu, aby ten rozhodl o vysi
nového najemného. Obdobny postup plati pro navrh najemce na snizeni najemného;

max. od 10 % z ucelné vynaloZenych nakladl rocné Ize najemné po dohodé s najemci
zvysit i v pripadé, ze pronajimatel provede stavebni upravy, kterou zvysi uzitnou hodnotu
pronajatého bytu, nebo vedou k usporam za energie a vodu. Pokud se zvySenim souhlasi
najemci 2/3 byt vdomé, plati zvySené najemné i pro ostatni.



Jiné platby a jistota (kauce):

Pokud neni sjednano, ktera plnéni s uzivanim bytu nebo s nim souvisejici sluzby zajisti
pronajimatel, vymezuje NOZ v § 2247, jaké sluzby je povinen pronajimatel po dobu trvani
najmu zajistit.

Jistota muUzZe byt sjednana ve vysi max. Sestinasobku najemného k zajisténi uhrady
najemného nebo splnéni jinych povinnosti z najmu. NevycCerpana ¢ast se vraci najemci pri
skonceni najmu spolu se zakonnym urokem.

Néktera prava a povinnosti pronajimatele:

Poradek vdomé
Povinnost udrZzovat v (bytovém) domé ,nalezity poradek obvykly podle mistnich
poméra”.

Upravy a piestavby pronajimatele

Povinnost vyzddat si souhlas ndjemce s upravou ci prestavbou bytu nebo domu, ledaze
takova uprava nesnizuje hodnotu bydleni a lze-li ji provést bez vétSiho nepohodli pro
najemce, nebo provadi-li ji pronajimatel na prikaz organu verejné moci, anebo hrozi-li
pfimo zvlast zavazna Ujma.

Kdyz neni tfeba souhlasu najemce s upravou nebo prestavbou, ma pronajimatel pravo
zacCit s upravou, nebo prestavbou az poté, co se zavaze najemci poskytnout pfimérenou
nahradu ucelnych nakladd, které najemci vzniknou v souvislosti s vyklizenim bytu,



a zaplati najemci na tyto naklady primérenou zalohu. Dale NOZ stanovuje pravidla pro
oznameni zapoceti praci o jejich povaze. Pokud najemce do deseti dnli od oznameni
potfeby oprav neoznami, ze byt na pozadovanou dobu vyklidi, ma se za to, ze vyklizeni
odmitl. Pronajimatel md prdvo do 10 dnii od odmitnuti podat Zalobu na vyklizeni.

Omezeni poctu clenii domacnosti najemce:
Pronajimatel ma pravo vyhradit si ve smlouvé souhlas s pfijetim nového ¢lena do
najemcovy domacnosti. To neplati, jedna-li se o osobu blizkou anebo dalsi pripady
zvlastniho zretele hodné.
Pronajimatel ma pravo pozadovat, aby v najemcové domacnosti zil jen takovy pocet
osob, ktery je priméreny velikosti bytu a nebrani tomu, aby vSechny mohly v byté Zit
v obvyklych pohodinych a hygienicky vyhovujicich podminkach.

Néktera prava a povinnosti najemce:

Podnikani najemce v byté
Najemce je opravnén v byté pracovat nebo podnikat, nezpuisobi-li to zvysené zatizeni
pro byt nebo dim.

Udrzba bytu
Najemce provadi a hradi pouze béznou udrzbu a opravy v byté.



Upravy a prestavby najemce
Nelze provadét bez souhlasu pronajimatele, ale pokud jsou nezbytné vzhledem
k zdravotnimu postizeni najemce, clena jeho domacnosti nebo jiné osoby, ktera v byté
bydli, aniz ma k odmitnuti souhlasu vazny a spravedlivy divod, nahradi pronajimateliiv
souhlas na navrh najemce soud;
v pfipadé uprav bez souhlasu pronajimatele nema najemce pravo na vyrovnani, i kdyby
se takovymi upravami hodnota bytu zvysila. Naopak pronajimatel mize zadat nahradu
ve vySi snizeni hodnoty bytu, které bylo zpusobeno neodsouhlasenymi zménami
provedenymi najemcem.

Delsi nepritomnost najemce v byté
Pokud nebude najemce déle nez 2 mésice v byté anebude mitdoného pfistup je povinen
to vCas oznamit vcas pronajimateli a oznacit osobu, ktera po dobu jeho nepfitomnosti
zajisti moznost vstupu do bytu v pripad€, kdy toho bude nezbytné zapotiebi (pokud
neurci je takovou osobu, je ji pronajimatel), pokud toto neucini a nastane vazna ujma,
jedna se o poruseni povinnosti ndjemce zdvaznym zpisobem.

Dalsi osoby vdomacnosti
Zakotveno pravo mit vdomacnosti kohokoliv s povinnosti oznamit pfijeti nového clena
domacnosti pronajimateli do 2 mésicu od jeho pfrijeti.



Podnajem

Lze smlouvou ujednat zakaz podnajmu.

Pokud neni ujednan zakaz, je podndjem mozny i bez souhlasu pronajimatele, jen pokud
v byté najemce trvale bydli, jinak je tfeba pisemné zadosti (ndjemce) a pisemného souhlasu
(pronajimatele).

Pokud se pronajimatel nevyjadri k Zadosti najemce ve lhité jednoho mésice, povazuje se
souhlas za dany (to neplati, pokud byl ujednan zakaz podnajmu).

Pfechod najmu v diisledku smrti najemce

Pokud nejde o spolecny najem bytu, pfejde najem na ¢lena najemcovy domacnosti, ktery
v byté zil ke dni smrti najemce a nema vlastni byt jen se souhlasem pronajimatele, kdyz
je touto osobou nékdo jiny nez najemcuv manzel, partner, rodic, sourozenec, zet, snacha,
dité nebo vnuk, prejde.

Najem konci do 2 let od prechodu. To neplati v pfipadé, ze osoba, na kterou najem presel,
dosahla ke dni prechodu najmu véku sedmdesati let anebo véku osmnacti let (v tomto
pripadé skonci najem nejpozdéji dnem, kdy tato osoba dosahne véku dvaceti let, pokud se
pronajimatel s ndjemcem nedohodnou jinak).

Kazda osoba spliujici podminky pro prechod najmu muzZe do jednoho mésice od smrti
najemce pisemné oznamit pronajimateli, Ze v najmu nehodla pokracovat; dnem dojiti
oznameni pronajimateli jeji najem zanika.



Prejdou-li prava a povinnosti z najmu na ¢lena najemcovy domacnosti, ma pronajimatel
pravo pozadovat po ném jistotu, pokud zemrely najemce jistotu neslozil. To platiiv pfipadé,
ze pronajimateli vznikne povinnost vyporadat jistotu s najemcovym dédicem.
Neprejdou-li prava a povinnosti z najmu na clena najemcovy domacnosti, prejdou na
najemcova dédice. Osoby, které Zily s ndjemcem ve spolecné domdcnosti az do jeho smrti,
jsou s ndjemcovym dédicem zavdzdny spolecné a nerozdilné z dluhd, které z ndjmu vznikly
pred ndjemcovou smrti.

Nové najem skonci bez bytovych nahrad a bez pfivoleni soudu k vypovédi

PFi skon€eni najmu vypovédi danou pronajimatelem jiz nebude tfeba pfivoleni soudu a pronajimatel
nebude povinen poskytovat bytovou nahradu najemci.

Skonceni najmu pronajimatelem:

Vypovéd' pronajimatelem je dle NOZ jiz vyhradné bez pfivoleni soudu a bez povinnosti
zajistit najemci bytovou nahradu.
Z hlediska vypovédni doby Ize délit na vypovéd:

bez vypovédni doby (okamzita vypovéd)
pronajimatel bude opravnén ukoncit najem v pripadé€, Ze najemce porusuje svou
povinnost zvlast zavaznym zplsobem (napf. nezaplatil-li ndjemné a naklady na
sluzby za dobu alespon tfi mésic(, uziva-li neopravnéné byt jinym zplisobem nebo



k jinému ucelu, nez bylo ujednano);

pred podanim vypovédi je tfeba vyzvat najemce, aby v pfimérené dobé odstranil
zavadné chovani/odstranil protipravni stav;

ve vypovédi je tfeba uvést, v em spatfuje pronajimatel zvlast zavazné poruseni;

s dvoumésicni vypovédni dobou
bez uvedeni divodu s dvoumési¢ni vypovédni dobou do tfi mésicu poté, co se
dozvédél, ze najemce zemrel, ze prava a povinnosti z najmu na ¢lena najemcovy
domacnosti nepresla a kdo je najemcovym dédicem nebo kdo spravuje pozlstalost
(pokud neni ndjemciv dédic znam ani do 6 mésicli ode dne najemcovy smrti, mlze
pronajimatel byt vyklidit; tim najem zanika);

s tfimésicni vypovédni dobou
|ze vypovédét najem na dobu neurcitou i urcitou;
vypovédni divody nové nejsou taxativni (tzn. Ze najem lze vypovédét, z divodd
uvedenych prikladmo v § 2288 anebo ,je-li tu jiny obdobné zavazny divod pro
vypovézeni najmu“). V § 2288 odst. 2 je jako vypovédni divod pFipustén i ten, Ze
byt ma slouzit jednomu z manzel(, ktery hodla opustit spole¢nou domacnost a byl
alespon podan navrh na rozvod, nebo Ze byt potfebuje pro svého pfibuzného nebo
pro pfibuzného manzela. Pod hrozbou nahrady Skody nebo opétovného pronajmuti
plvodnimu najemci ale musi pronajimatel takto uvolnény byt vyuzit dle divodu
uvedeného ve vypovédi do 1 mésice od jeho vyklizeni.



Ve vypovédi musi byt uveden vypovédni dlvod.
Pronajimatel ma povinnost poucit najemce o jeho pravu branit se vypovédi u soudu
do dvou mésicli ode dne, kdy mu dosla vypovéd.

Skonceni najmu najemcem:

Najemce je nové opravnén vypovédét najem na dobu urcitou s divodu uvedenéhov § 2287,
a to ,zméni-li se okolnosti, z nichz strany pfi vzniku zavazku ze smlouvy o najmu ziejmé
vychazely, do té miry, ze po najemci nelze rozumné pozadovat, aby v najmu pokracoval®.
Najemclv dédic muzZe najem vypovédét s dvoumeésicni vypovédni dobou do tfi mésicl poté,
co se dozvédél o smrti najemce, o svém dédickém pravu a o tom, Ze prava a povinnosti
z najmu nepresla na ¢lena najemcovy domacnosti, nejpozdéji vSak do Sesti mésicl od
najemcovy smrti. Pravo vypovédét najem ma i ten, kdo spravuje pozistalost.



Vérime, ze vySe uvedené shrnuti usnadni Vasi orientaci v nové pravni
upravé. V pripadé potreby jsme Vam plné k dispozici pro poskytnuti
doplnujicich informaci.

Hlavnim cilem newsletterl je poskytnout zakladni informace k danému tématu a nelze je
povazovat za vyCerpavajiciodborny navod. Obsah této publikace slouzi pouze k zakladni orientaci
a nevychazi ze specifickych okolnosti jednotlivého pfipadu ¢i individualnich potreb klienta.
Pred kazdym pravnim ukonem v konkrétnim pfipadé doporucujeme si vyzadat odbornou pravni
pomoc, kterou Vam radi na zakladé Vasi Zadosti poskytneme. Za presnost a uplnost informaci
obsazenych v této publikaci neneseme zadnou odpovédnost.
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