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Novela zakonneho opatreni o dani z nabyti
nemovitych veci a dalsi zmeny v legislative



Novela zakonného opatreni o dani z nabyti nemovitych véci — zména v osobé poplatnika dané

Zakon, kterym se méni zakonné opatreni Senatu €. 340/2013 Sb., o dani z nabyti nemovitych
véci, byl ve Sbirce zakonl vyhlasen pod &. 254/2016 Sb. a u€innosti nabude dne 1. listopadu
2016.

Hlavnim cilem je pfedevSim jednoznaéné vymezeni osoby poplatnika dané a odstranéni nejed-
noznacnosti a nepfesnosti nékterych dalSich ustanoveni.

Zasadni zmény, které novela pfinasi, jsou zejména tyto:

() Zmeéna v osobé poplatnika dané a zruseni institutu ruceni (§1 odst. 1). Nova pravni uprava
jednoznacné urcuje, Zze poplatnikem dané z nabyti nemovitych véci je nabyvatel vlastnického
prava k nemovité véci (tj. kupujici), a zaroven odstrafiuje dosavadni moznost si smluvné
ujednat preneseni danové povinnosti z nabyvatele na prevodce (tj. prodavajiciho). Novela rusi i
zakonné ru€eni nabyvatele za uhrazeni dané prevodcem.

(i) ZjednodusSeni Upravy u nabyti inzenyrskych siti (§ 2 odst. 2). Pfedmétem dané v pfipadé
nabyti vlastnického prava k inzenyrské siti bude pouze uplatné nabyti viastnického prava
k budové podle katastralniho zakona, ktera je ¢asti této inZenyrské sité a nachazi se na uzemi



(iii)

(iv)

(v)

(vi)

CR, nebo spoluvlastnickému podilu na takové budové. Tato budova nebo spoluvlastnicky podil
na ni jsou nyni pro ucely dané vyslovné povazovany za nemovitou véc.

RozsSireni predmétu dané o pripady prodlouzeni prava stavby (§ 3 odst. 2). Za nabyti vlast-
nického prava k pravu stavby se povazuje i prodlouzeni doby, na niz je pravo stavby zfizeno.

Uprava u vylouéeni z predmétu dané (§ 5 pism. b). Podle nové pravni tUpravy nebude pred-
métem dané nabyti vlastnického prava k nemovité véci preménami pravnickych osob s vy-
jimkou prevodu jméni na spolec¢nika. Novela na jednu stranu rozSifuje okruh vylouceni o pfi-
pady pfemén i jinych pravnickych osob nez jen obchodnich korporaci, jak tomu bylo dosud. Na
druhou stranu vSak rusi osvobozeni od dané u pfevodu jméni na spolecnika.

Uplné osvobozeni nabyti viastnického prava k nemovitym vécem GUzemnimi samosprav-
nymi celky nebo dobrovolnymi svazky obci (§ 6 odst. 1 pism. c)).

Zména koncepce osvobozeni novych staveb a jednotek (§ 7 odst. 1). Novela zavadi osvo-
bozeni od dané u prvniho uplatného nabyti stavby a jednotky jiz dokonéené podle platnych
stavebnich predpisl, nebo alesporn predéasné uzivané, a to v dobé 5 let ode dne dokonc&eni,
pfip. zapocCeti uzivani. Na rozdil od dosavadni pravni upravy se osvobozeni od daneé jiz nebude
vztahovat na rozestavéné stavby a jednotky, které nejsou pfedmétem evidence v katastru ne-
movitosti a kontrola jejich pfevodul ze strany finan€nich ufadu byla v praxi velmi obtizna.



Samotna sazba dané se nezménila. Cini 4% hodnoty pfevadéné nemovité véci (§ 26).

Novy zakon o prodejni dobé v maloobchodé a velkoobchodé

Ve Sbirce zakonul byl pod €. 223/2016 Sb. vyhlaSen novy zakon o prodejni dobé v maloobchodé
a velkoobchodé, ktery nabude ucinnosti ke dni 1. fijna 2016.

Hlavnim cilem tohoto zakona je upravit prodejni dobu tak, aby byl stanoven obecny zakaz prodej-
ni doby v zakonem stanovenych svatcich a omezena prodejni doba na Stédry den.

Novy zakon je zvlastnim pravnim predpisem ve vztahu k zakonu €. 262/2006 Sb., zakonik prace,
pokud jde o upravu pracovni doby.

Zakaz prodeje bude platit v tyto svatky: 1.1., Velikono¢ni pondéli, 8.5., 28.9., 28.10., 25. a 26.12.
Na Stédry den bude prodej zakazan od 12.00 do 24 hodin (§1 odst. 1 a 2).

Omezeni prodejni doby se pfitom nebude vztahovat na prodejny, jejichZz prodejni plocha nepfesa-
huje 200 m?, dale napf. na &erpaci stanice, lékarny, prodejny na letistich, prodejny ve zdravotnic-
kych zafizenich, a také na provozovani maloobchodu a velkoobchodu v dobé, kdy je vyhlasen stav
nebezpeci, nouzovy stav, stav ohrozeni statu nebo valecny stav (§1 odst. 3).



Zakaz se naopak pouzije na prodejni a vykupni dobu zastavaren, obchodul s pouzitym zbozim a
sbéren odpad, a to bez ohledu na velikost jejich prodejni nebo vykupni plochy (§ 2).

PoruSeni stanoveného zakazu prodeje bude spravnim deliktem, za ktery bude mozné uloZit poku-
tu do vySe 1.000.000,- KE. Za tento spravni delikt spachany opakované bude mozné uloZzit pokutu
az do vySe 5.000.000,- KC. (§ 3 odst. 1 a 2).

Novela zakona o trestni odpovédnosti pravnickych osob

Zakon, kterym se méni zakon ¢. 418/2011 Sb., o trestni odpovédnosti pravnickych osob a fi-
zeni proti nim, byl ve Sbirce zakonl vyhlaSen pod &. 183/2016 Sb. a v u€innost vstoupi dne 1.
prosince 2016.

Cilem novely je dle divodové zpravy "pfehodnotit okruh trestnych &ind, za které maze byt pravnicka
osoba trestné postizitelna”. Novela reaguje na problémy, které se vyskytly v praxi predevsim pfi kva-
lifikaci jednani navazujicich na trestné ¢iny, za néz maze byt pravnicka osoba trestné odpovédna.

Hlavnimi zménami jsou zména koncepce vymezeni trestnich ¢ind, za které muze byt pravnicka
osoba trestné stihana, a uprava moznosti vyvinéni pravnickych osob.



Zmeéna koncepce trestni odpovédnosti pravnickych osob. Dosud pravnické osoby trestné odpo-
vidaly pouze za trestné Ciny vyjmenované zakonem o trestni odpovédnosti pravnickych osob (jedna-
lo se o 73 trestnych ¢&ind), nové budou odpovidat zasadné za veSkeré trestné €iny uvedené
v trestnim zakoniku s vyjimkou téch, u kterych to bude zakonem o trestni odpovédnosti pravnickych
osob vyslovné vylouceno (§ 7).

Vylou€eno bude 21 trestnych ¢€inli prevazné takovych, které pravnicka osoba nemuze z principu
spachat (napf. trestni Cin zabiti, opilstvi, rvacky, nebo trestny €in zanedbani povinné vyzivy).

Moznost vyvinéni pravnickych osob. Podle dosavadni Upravy se pravnicka osoba mohla vyvinit
pouze v pfipadé jednani svého zaméstnance. Novela do § 8 zakona o trestni odpovédnosti pravnic-
kych osob doplnila novy odstavec 5, ktery pravnické osobé umoznuje zprostit se trestni odpovéd-
nosti za jednani jakékoliv osoby uvedené v § 8 odst. 1 (napf.: i za jednani statutarniho organu nebo
jeho €lena), pokud vynalozila vesSkeré usili, které na ni bylo mozno spravedlivé pozadovat, aby
spachani protipravniho €inu touto osobou zabranila.

Naplnéni poZadavku vynaloZeni veSkerého usili, které Ize spravedlivé poZadovat, vS8ak bude muset
byt vyloZeno az judikaturou. Nicméné panuje shoda, Ze pravnicka osoba by méla mit vypracovan
systém vnitfnich opatfeni a postupu (tzv. Criminal Compliance program), jejichz dodrzovani by
mélo byt v praxi dusledné prosazovano.
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e Novela tedy na jednu stranu vyznamné rozsiruje okruh trestnych ¢inu, za které muze byt pravnic-
ka osoba trestné odpovédna, na druhou stranu vSak pfinasi prozatim ne zcela jasné liberacCni usta-
noveni, které vyrazné zvysuje moznost trestni odpovédnosti se zprostit.



Véfime, ze vySe uvedené shrnuti usnadni Vasi orientaci v nové pravni upraveé. V pfipadé po-
treby jsme Vam plné k dispozici pro poskytnuti doplfiujicich informaci.

Hlavnim cilem Newslettert je poskytnout zakladni informace k danému tématu a nelze je povazovat za vycer-
pavajici odborny navod. Obsah této publikace slouzi pouze k zakladni orientaci a nevychazi ze specifickych
okolnosti jednotlivého pfipadu ¢i individualnich potfeb klienta. Pfed kazdym pravnim jednanim v konkrétnim
pfipadé doporuCujeme si vyzadat odbornou pravni pomoc, kterou Vam radi na zakladé Vasi zadosti poskyt-
neme.
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