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V tomto vydani naseho Newsletteru tematicky navazujeme na jedno z pfedchozich vydani,
konktrétné na rekodifikacni Newsletter €. 7, ktery byl vénovan nejvyznamnéjSim zménam
v oblasti pravni Upravy uzavirani smluv zavedenym do Ceského soukromého prava novym ob-
canskym zakonikem (zakon €. 89/2012 Sb., dale téz ,NOZ") pfijatym v ramci rekodifikace civil-
niho prava v Ceské republice, a podrobnéiji se zde zabyvame jednou z t&chto novinek, a to insti-
tutem predsmluvni odpovédnosti.

Vzhledem k tomu, ze se jedna o zcela novy pravni institut, jakoz i vzhledem k tomu, Ze se s nim
v praxi bude setkavat kazdy, kdo zaCne s druhou stranou vyjednavat o uzavieni smlouvy, jsme
toho nazoru, Ze je uziteCné zamérit na n€j nasi pozornost a pokusit se pfiblizit principy, na nichz
je zalozen, podminky jeho uplatnéni, jakoz i dusledky, které v pfipadé jeho uplatnéni mohou
nastat.



Predsmluvni odpovédnost je, jak jiz vySe uvedeno, zakotvena v novém ob&anském zakoniku,
ucinném od 1. 1. 2014, a upravena obecné v jeho ustanovenich § 1728 — § 1730 NOZ.

Predchozi soukromopravni uprava, ktera byla obsazena v zakoné €. 40/1964 Sb., obCansky za-
konik, a rovnéz v zakoné €. 513/1991 Sb., obchodni zakonik, zruSenych k 31. 12. 2013, ucele-
nou upravu predsmluvni odpovédnosti neobsahovala. Vyjimkou bylo jen ustanoveni obchodniho
zakoniku o ochrané duvérnych informaci sdélenych si stranami pfi jednani o uzavieni smlouvy.
Jednalo se v$ak pouze o Upravu zvlastni, resp. obchodnépravni, a netplnou.*

vvvvvv

ceskou judikaturou postupné preklenut pouzitim ustanoveni o obecné povinnosti predchazet
hrozicim $kodam.? Nicméné, i tento postup se v praxi nadale ukazoval jeho nevyhovuijici, nebot
smluvnim strandm neposkytoval dostate¢nou miru pravni jistoty.? Z tohoto dtivodu bylo v ramci

' ust. § 271 zak. &. 513/1991 Sb., obchodni zékonik
2 ust. § 415 zak. &. 40/1964 Sb., ob&ansky zakonik; Pelikanova, I. a Pelikan, R.: § 1728 Predsmluvni odpovédnost. Ob&ansky
zakonik: Komentar, Svazek V, (§ 1721-2520), ASPI
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rekodifikace Ceského soukromého prava pristoupeno k vyslovnému zakotveni pravidel pro vy-
jednavani o uzavieni smlouvy, vCetné institutu pfedsmluvni odpovédnosti, do nového obcCan-
ského zakoniku.

Nova civilné pravni Uprava je zaloZzena na principu autonomie vule smluvnich stran, z néhoz
plyne svoboda smluvnich stran rozhodnout se, zda smlouvu uzaviou, za jakych podminek, co
bude jejim obsahem a jakou bude mit formu. Jinymi slovy, kazdy je opravnén svobodné jednat
s druhou stranou o uzavieni smlouvy a nasledné se svobodné rozhodnout, zda s druhou stra-
nou smlouvu uzavre, €i nikoliv. AvSak ani tato svoboda neni neomezena a svyj limit ma pravé
v podobé pfedsmluvni odpovédnosti. Podle nové pravni upravy vznikaji stranam jednajicim o
uzavieni smlouvy urcita prava a povinnosti jiz v pribéhu kontraktacniho procesu, zejména se
jedna o povinnost jednat v pravnim styku poctive, jakoz i o povinnost nezneuzivat svych prav,



PREDSMLUVNI ODPOVEDNOST - PREDCHOZI

A SOUCASNA PRAVNI UPRAVA

tedy ani smluvni volnosti a autonomie vile.* Pfipady, kdy dochazi k porugeni t&chto povinnosti,
jsou oznadovany jako pfipady predsmluvni odpovédnosti (culpa in contrahendo).”

4 ust. § 6 a § 8 zak. &. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik; Pelikanova, |. a Pelikan, R.: § 1728 Pfedsmluvni odpovédnost. Ob&an-
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V novém obCanském zakoniku jsou upraveny étyri skutkové podstaty predsmluvni odpo-
védnosti:

a) zahajeni jednani o uzavieni smlouvy nebo pokracovani v takovém jednani bez umyslu
smlouvu uzavrit (§ 1728 odst. 1 NOZ);

b) nesplnéni informacni povinnosti (§ 1728 odst. 2 NOZ);

C) neuzavieni smlouvy v okamziku, kdy se jeji uzavieni jevi jiz jako velmi pravdépodobné
(§ 1729 NO2);

d) zneuziti a prozrazeni davérnych informaci (§ 1730 NOZ).

A. Zahajeni jednani o uzavieni smlouvy nebo pokracovani v takovém jednani bez umyslu
smlouvu uzavrit

Prvni skutkova podstata predsmluvni odpovédnosti byva oznaCovana téz jako nevérny vstup do
jednani a nevérné setrvani v ném a je upravena v ustanoveni § 1728 odst. 1 NOZ.° Vztahuje

® ust. § 1728 odst. 1 zak. &. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik; Pelikanova, I. a Pelikan, R.: § 1728 odst. 1. Pfedsmluvni odpovéd-
nost. ObCansky zakonik: Komentar, Svazek V, (§ 1721-2520), ASPI



se na pfipady, kdy urCita osoba zaCne z vlastni iniciativy vyjednavat o smlouvé nebo v takovém
jednani pokraCuje, aniz ma ve skutec¢nosti umysl smlouvu uzavfit.

Tato skutkova podstata je uzce spjata s obecnou povinnosti kazdého jednat v pravnim styku
poctivé.” Zakladem vzniku odpovédnosti za neuzavieni smlouvy je zde nepoctivé jednani, kte-
ré spociva v tom, Ze strana, ktera v prubéhu kontraktaéniho procesu ztrati svlj zajem o uzavrie-
ni smlouvy, o tom druhou stranu neprodlené neinformuje a jednani poté neprerusi, nebo dokon-
ce jednani o smlouvé sama zahaji, aCkoliv jiz pfedem vi, ze smlouvu uzavrit nechce. Tato oso-
ba svlj zdjem o uzavieni smlouvy pouze predstira, a to bud od samého pocatku, nebo pozdéji
v prabéhu kontraktaéniho procesu (jedna se tzv. jednani na oko).’

Strané, ktera jedna nepoctivé, vznika odpovédnost za Skodu. Druhé strané, ktera jedna v dobreé
vife, pfislusi pravo na nahradu sSkody (ujmy).

" ust. § 6 zak. ¢&. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik


http://www.epravo.cz/top/clanky/predsmluvni-odpovednost-96340.html?mail

Pro uplnost je vhodné jesté jednou zduraznit, Ze vzhledem k uplathovani zasady smluvni vol-
nosti neni postihovano samotné neuzavieni smlouvy, nybrz vzdy pouze vySe specifikované ne-
poctivé jednani, které k neuzavreni smlouvy vedlo.

B. NesplInéni informacni povinnosti

Druha skutkova podstata predsmluvni povinnosti je obsazena v ustanoveni § 1728 odst. 2 NOZ
a spodiva v porudeni informaéni povinnosti ulozené osobam jednajicim o uzavieni smlouvy.®
Podle vySe uvedeného ustanoveni maji potencialni smluvni strany povinnost navzajem si sdélit
vSechny skutkové a pravni okolnosti, o nichz vi nebo védét musi, tak, aby se kazda ze stran
mohla presvédCit o moznosti uzavfit platnou smlouvu a aby byl kazdé ze stran zfejmy jeji zajem
smlouvu uzavrit,

Informacni povinnost se vztahuje na vSechny potencialni smluvni strany bez ohledu na smluvni
typ, ktery strany zamysleji uzavfit, zpusob uzavieni smlouvy nebo charakter smluvnich stran. V

% ust. § 1728 odst. 2 zak. &. 89/2012, ob&ansky zakonik; Pelikanova, I. a Pelikan, R.: § 1728 odst. 2. Pfedsmluvni odpové&dnost.
Obcansky zakonik: Komentar, Svazek V, (§ 1721-2520), ASPI



nékterych pfipadech je navic zakonem uloZena zvySena informacni povinnost (napf. ve vztahu
podnikatele a spotfebitele z dvodu ochrany slabsi smluvni strany).*

Pokud se jedna o rozsah informaci, které jsou si strany povinny sdélit, zadné konkrétni zakon-
né vymezeni neexistuje. Prvnim okruhem informaci, na které se informacni povinnost dle cito-
vaného ustanoveni vztahuje, jsou informace skutkové a pravni, na zakladé nichz se druha
smluvni strana bude moci presvédéit, Ze je mozné uzavfit platnou smlouvu.’* Nepochybné
pujde o povinnost neprodlené informovat druhou smluvni stranu o kazdé okolnosti, ktera by
vzbuzovala pochybnost 0 moznosti uzavieni platné smlouvy (napf. nejasnosti ohledné vlastnic-
kého prava k véci, ktera je pfedmétem prodeje). Strany se vSak budou povinny informovat i o
okolnostech, které k uzavreni platné smlouvy naopak prisp€ji (napf. ziskani potfebnych souhla-
su organl obchodni korporace nebo predlozeni nabyvaciho titulu k véci, ktera je pfedmétem
prodeje). Druhy okruh informaci predstavuji takové informace, které umozni potencialni smluvni
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strané presvédcCit se, ze ma zajem na uzavieni smlouvy. Z vySe uvedeného ustanoveni vyplyva,
Ze kazdé strané musi byt zfejmy pfedevsim jeji vlastni zajem na uzavieni smlouvy, zajem druhé
strany ji byt nutné znam nemusi. V tomto sméru si budou strany sdélovat takové informace, kte-
ré ma k dispozici pouze jedna strana a které jsou pfitom dulezité pro to, aby druha strana mohla
posoudit, zda méa na uzavieni smlouvy skute¢né zajem.

Rozsah informaci, které strana v konkrétnim pfipadé bude povinna sdélit druhé strané, bude
vzdy zaviset na okolnostech toho kterého pfipadu. Napf. v pravnim styku mezi podnikateli se
bude prihlizet i k obchodnim zvyklostem, at' jizZ zachovavanym obecné&, nebo v urCité oblasti
podnikani, a tyto budou ovliviiovat potfebu a mnozstvi sdélovanych informaci.*

Pokud se jedna o platnost smlouvy, ktera byla uzaviena, pfestoze doslo k poruseni informacni
povinnosti jednou ze smluvnich stran, bude tato smlouva zasadné platna. Nesplnéni informacni
povinnosti samo o sobé (nejde-li o0 omyl ve smyslu § 583 a nasl. NOZ) neplatnost uzaviené

12 pelikanova, I. a Pelikan, R.: § 1728 odst. 2. Pfedsmluvni odpovédnost. Ob&ansky zakonik: Komentar, Svazek V, (§ 1721-
2520), ASPI
13 k tomu blize Unklein, P.: Obchodni tajemstvi a know-how podnikatele v ohroZeni aneb pom(ize nam predsmluvni odpovéd-
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smlouvy nezpusobuje. AvSak strana, ktera neméla k dispozici potfebné informace, muze po
druhé strané pozadovat nahradu Skoly zpusobené tim, Zze do takové smlouvy vstoupila.

Nesplnéni informacni povinnosti miaze tedy vést ke vzniku odpovédnosti za zpusobenou Skodu,
a to presto, ze zvlastni uprava o odpovédnosti za Skodu v ustanoveni § 1728 odst. 2 NOZ ob-
saZzena neni. VV daném pfipadé bude tfeba postupovat podle obecné Upravy odpovédnosti.™

C. Neuzavreni smlouvy v okamziku, kdy se jeji uzavreni jevi jiz jako vysoce pravdépo-
dobné

Treti skutkova podstata predsmluvni odpovédnosti je zakotvena v ustanoveni § 1729 odst. 1
NOZ a dopada na pfipady, kdy jedna z potencialnich smluvnich stran tésné pfed uzavienim
smlouvy, které se jevi jiz jako vysoce pravdépodobné, pfes dlivodné ofekavani druhé strany
jednani o uzavieni smlouvy ukongi, aniz pro to ma spravedlivy divod.

4 Pelikanova, |. a Pelikan, R.: § 1728 odst. 2. Pfedsmluvni odpovédnost. Ob&ansky zakonik: Komentat, Svazek V, (§ 1721-
2520), ASPI



Tato skutkova podstata se do jisté miry prfekryva s jiz zminénou prvni skutkovou podstatou
uvedenou v § 1728 odst. 1 NOZ.™ Zatimco v$ak v ustanoveni § 1728 odst. 1 NOZ je postiho-
vano nepoctivé jednani spocivajici v zahajeni nebo pokraCovani v jednani o uzavieni smlouvy
pfi chybéjicim umyslu smlouvu uzavfit, v ustanoveni § 1729 odst. 1 NOZ se brani nahlému pre-
ruSeni kontraktace pfi absenci dobré viry. V prvnim pfipadé muze dojit k vySe popsanému jed-
nani v jakékoli fazi kontraktaCniho procesu, ve druhém jiz jen ve stadiu, kdy se uzavreni
smlouvy jevi jako vysoce pravdépodobné.

O protipravni jednani pujde pouze v pfipadech, kdy k ukonceni smluvnich jednani dojde bez
spravedlivého davodu. Jinak fe€eno, postihovano neni samotné ukonceni jednani, tj. neuzavre-
ni smlouvy, ale to, ze jedna potencialni smluvni strana dovolila, aby se uzavieni smlouvy jevilo
jiz jako vysoce pravdépodobné, ackoli potfebnou miru jistoty o jejim uzavieni neméla a kontrak-
taéni proces nasledné bez spravedlivého diivodu ukonéila.®

15 ust. § 1728 odst. 1 a § 1729 odst. 1 zak. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik; Pelikanova, I. a Pelikan, R.: § 1729 odst. 1. Pied-
smluvni odpovédnost. Ob&ansky zakonik: Komentar, Svazek V, (§ 1721-2520), ASPI

18 pelikanova, |. a Pelikan, R.: § 1729 odst. 1. PFedsmluvni odpovédnost. Ob&ansky zakonik: Komenta¥, Svazek V, (§ 1721-
2520), ASPI



Spravedlivy diivod neni zakonem definovan. Nepochybné jim vSak bude takovy duvod, ktery
mohla druha smluvni strana pfi nalezité obezretnosti pfedvidat nebo o némz byla informovana.
Co jim vSak bude v konkrétnim pripadé, bude vzdy posuzovano podle konkrétnich okolnosti a
muUZze v praxi pfinaset urcité vykladové problémy. U pravnickych osob mohou byt spravedlivym
dlivodem pro neuzavieni smlouvy napf. namitky urcitych organu této osoby, namitky zamést-
nanc(, pfipadné& odbort apod.!” Spornou naopak bude zejména otazka, zda jim mize byt vy-
hodnéjsi konkurenéni nabidka k uzavfeni pfedmétné smlouvy.'®

V pripadé, ze se jedna smluvni strana dopusti protipravniho jednani popsaného vyse, vznikne ji
povinnost k nahradé $kody v(é&i druhé smluvni stran&®™. V kazdém konkrétnim pfipadé bude
nutné zjistit rozsah vzniklé Skody, pfiCemz tuto otazku bude tfeba posuzovat zejména s ohle-
dem na platnou zasadu, Ze zadna z potencialnich smluvnich stran neni povinna smlouvu uzav-
fit. Ustanoveni § 1729 odst. 2 NOZ zaroven stanovi i horni hranici pro celkovou vySi nahrady

7 Pelikanova, I. a Pelikan, R.: § 1729 odst. 1. Pfedsmluvni odpovédnost. Ob&ansky zakonik: Komentar, Svazek V, (§ 1721-
2520), ASPI

19 ust. § 1729 odst. 2 zak. &. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik
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Skody, a to maximalné Castkou, ktera odpovida ztraté z neuzaviené smlouvy v obdobnych pfi-
padech. Toto omezeni se vSak uplatni pouze v pripadé, ze by vznikla Skoda byla vétsi nez ztra-
ta z neuzaviené smlouvy.”

Pojem ztraty z neuzaviené smlouvy je také ponékud problematicky, resp. neurcity. Je otaz-
kou, zda ztratu z neuzaviené smlouvy muZzZe predstavovat zisk, jehoz by strana dosahla, kdyby
pfedmétna smlouva byla uzaviena. Bude nutno posoudit, zda byla nebo zda mohla byt uzavre-
na smlouva nahradni, v takovém pfipadé by bylo mozné dosazeny zisk porovnat. Pokud by
uzaviena nahradni smlouva byla nevyhodngjsi, Cinila by ztrata z neuzaviené smlouvy rozdil
mezi ziskem pavodné oCekavanym a dosazenym na zakladé této nahradni smlouvy. V pfipadé,
Ze by nahradni smlouva uzaviena nebyla nebo ani byt nemohla, bude vycCisleni Skody obtiznéj-
§i.** V takovém pripadé bude poskozena strana zjistovat vysi zisku ze smluv uzavienych
v obdobnych pfipadech, coz mlze byt u nékterych, ¢astéji se vyskytujicich, smluv vyhodné, u

20 pelikanova, |. a Pelikan, R.: § 1729 odst. 2. Pfedsmluvni odpové&dnost. Ob&ansky zakonik: KomentaF, Svazek V, (§ 1721-
2520), ASPI
?IPelikanova, I. a Pelikan, R.: § 1729 odst. 2. Pfedsmluvni odpovédnost. Ob&ansky zakonik: Komenta¥, Svazek V, (§ 1721-
2520), ASPI



nékterych specifickych smluv nebo napf. smluv uzaviranych na dobu neurcitou, naopak kompli-
kované.?

D. Zneuziti a prozrazeni divérnych informaci

Ctvrta skutkova podstata predsmluvni odpovédnosti je vtélena do ustanoveni § 1730 odst. 2
NOZ a postihuje poruseni povinnosti dbat o nezneuZiti a neprozrazeni duvérnych udajl nebo
sdéleni, které ziska jedna potencialni strana smlouvy pfi smluvnim vyjednavani o druhé strané.

Toto ustanoveni navazuje na prfedchozi ustanoveni § 1730 odst. 1 NOZ ve spojeni s § 1728
odst. 2 NOZ. Podle nich plati, ze pokud jedna smluvni strana splni svou informacni povinnost a
druhé smluvni strané poskytne relevantni informace, ma druha strana pravo si je zaznamenat.
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Toto pravo ma i v pfipadé, Ze smlouva nebude uzavfena. Jinymi slovy, pravo vést si zaznamy
existuje vzdy, bez ohledu na to, zda smlouva uzavfena bude, &i nikoliv.**

Ustanoveni § 1730 odst. 2 NOZ uklada strané, které byly informace poskytnuty, povinnost dbat,
aby duvérné informace nebyly zneuzity a aby nedoslo k jejich prozrazeni (pokud by k prozraze-
ni nebyl dan zakonny davod). Uvedena povinnost se vztahuje pouze na duvérné informace, ni-
koli na neduvérné. Zakon vsak definici davérného udaje nebo sdéleni neobsahuje a dokonce
ani nevyzaduje, aby si strany sdélené Udaje, které povazuji za davérné, takto oznagily.**
Z citovaného ustanoveni tak vyplyva, Ze ochrana je poskytovana udajum a sdélenim, které jsou
davérné objektivng, aniz by byla potfeba je vyslovné jako diivérné oznadovat.” Nicméné, v za-
jmu ochrany sdélenych udaju lze jen doporucit, aby strana, ktera informace poskytla, jasné
uvedla, které informace povazuje za davérné a o tomto svém prohlaseni si ponechala dukaz.

23 pelikanova, |. a Pelikan, R.: § 1730 odst. 1 a 2. PFedsmluvni odpovédnost. Ob&ansky zakonik: KomentaF, Svazek V, (§ 1721-
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SKUTKOVE PODSTATY PREDSMLUVNI ODPOVEDNOSTI VK&

V pfipadé poruseni povinnosti ochrany duvérnych informaci ma poskozena strana pravo na vy-
dani bezdlivodného obohaceni, pokud jej druha strana ziskala. Jinak poSkozené strané pfislusi

narok na nahradu skody (ujmy) podle obecné upravy, a to bez ohledu na to, zda dojde, ¢i nedo-
jde k uzavieni smlouvy.?®

% Pelikanova, . a Pelikan, R.: § 1730 odst. 2. Pfedsmluvni odpovédnost. Ob&ansky zakonik: KomentaF, Svazek V, (§ 1721-
2520), ASPI
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Zavérem lze konstatovat, Zze samo zakotveni institutu pfedsmluvni odpovédnosti v novém ob-
canském zakoniku je nespornym pfinosem, nebot poskytuje potencialnim stranam smlouvy
stanovenim pravidel kontraktacniho procesu vys$Si miru pravni jistoty. Na druhou stranu je nutno
upozornit, ze nova pravni uprava obsahuje i fadu nejasnosti a otevira noveé otazky Ci vykladové
problémy. Nejasnymi, resp. neurCitymi pojmy jsou, jak jiz vySe pojednano, napf. ,spravedlivy
duvod®, ,ztrata z neuzavrené smlouvy”, ,divérné udaje a sdéleni”, nebo i okruh informaci, které
jsou si strany povinny vzajemné sdélit. Lze oCekavat, ze obtize nastanou i pfi prokazovani Sko-
dy, pfi¢inné souvislosti mezi porusenim zakonné povinnosti a vznikem Skody, jakoz i pfi vyCis-
leni vzniklé Skody, pficemzZ dikazni bfemeno ponese poskozena strana.

To v8e muze v praxi zpUsobovat urcité problémy a bude nutné vycCkat na vytvoreni pfislusné ju-
dikatury ze strany €eskych soudu. AvSak smluvnim stranam je ponechana moznost, aby si urci-
té otazky vyjasnily hned v uvodu vyjednavani o smlouvé, pfipadné aby mezi sebou uzaviely
smlouvu o prubéhu kontrakta¢niho procesu nebo smlouvu o miéenlivosti. Vzhledem k oéekava-
né slozitosti dokazovani predsmluvni odpovédnosti Ize rovnéz jen doporucit peclivé uchovavani
vSech pisemnosti vzniklych v pribéhu kontraktacniho procesu.



Véfime, ze vySe uvedené shrnuti usnadni Vasi orientaci v nové pravni uprave.
V pfipadé potfeby jsem Vam plné k dispozici pro poskytnuti doplriujicich informaci.

Hlavnim cilem newslettert je poskytnout zakladni informace k danému tématu a nelze je po-
vazovat za vycCerpavajici odborny navod. Obsah této publikace slouzZi pouze k zakladni orien-
taci a nevychazi ze specifickych okolnosti jednotlivého pfipadu €i individualnich potfeb klienta.
Pred kazdym pravnim ukonem v konkrétnim pripadé doporuCujeme si vyzadat odbornou prav-
ni pomoc, kterou Vam radi na zakladé Vasi zadosti poskytneme. Za pfesnost a uplnost infor-
maci obsazenych v této publikaci neneseme Zadnou odpovédnost.
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