VK&

NEWSLETTER 1/2020

Legislativni novinky oCekavane v roce 2020



PREHLED NEJOCEKAVANEJSICH LEGISLATIVNICH NOVINEK V ROCE 2020:

I.  Novy zakon o realithim zprostredkovani

e Ma pfinést ucelenou pravni upravu poskytovani realitniho zprostfedkovani a zajistit tak vyssi ochra-
nu spotfebitele jakozto uCastnika realitniho obchodu uskuteChovaného prostfednictvim realitniho
zprostredkovatele.

e Nova pravni uprava predevsim:

() méni poskytovani realitniho zprostfedkovani ze Zivnosti volné na zivnost vazanou;

(i) zprisnuje podminky pro ¢innost realitnich zprostiredkovatelll (stanovi pozadavky na jejich
kvalifikaci, bezuhonnost, povinné pojisténi atd.);

(i) stanovi nalezitosti smlouvy o realithim zprostiredkovani (povinna pisemna forma, nepfi-
pustnost narokovani provize od prodejce i kupujiciho, zakaz zavazku klienta ke koupi Ci prodeji
nemovitosti, povinnost realitniho zprostfedkovatele sdélit zajemci zavady nemovitosti);

(iv) upravuje uschovu penéz poskytovanou realithimi zprostiedkovateli (jen na zakladé pi-
semné zadosti zajemce, na samostatném bankovnim uctu, pouze za ucCelem zajisténi plnéni
z realitni smlouvy atd.).

e Novy zakon byl dne 8.1.2020 podepsan prezidentem republiky a nyni se ¢eka na jeho vyhlaseni ve
Sbirce zakonu. Predpoklada se, ze u€innosti nabude jiz dne 1.2.2020.



Podle pfechodnych ustanoveni nového zakona si musi podnikatel, ktery dosud poskytoval realitni
zprostifedkovani v ramci volné zivnosti, sjednat povinné pojisténi nejpozdéji do 2 mésicu ode dne
nabyti u€innosti nové upravy. Podle souCasné novelizovaného zZivhostenského zakona pak bude ta-
kovyto podnikatel povinen do 6 mésicu ode dne nabyti u€innosti novely ohlasit zivnostenskému
ufadu vazanou zivnost (tento ukon nebude podléhat spravnimu poplatku), jinak jeho dosavadni
opravnéni v ramci volné Zivnosti zanikne. Vzhledem k tomu, Ze realitni zprostfedkovani, jako vazana
zivnost, bude muset byt vykonavano jen fyzickymi osobami splnujicimi odbornou zpusobilost,
stanovi se podnikateli k zajiSténi této povinnosti Ihita 2 let ode dne nabyti u¢innosti nové upravy.

Novela zakona o0 obchodnich korporacich (zakon ¢. 90/2012 Sb.)

Jedna se o pomérné rozsahlou novelu, ktera obsahuje velké mnozstvi dilCich, v zasadé samostat-
nych ustanoveni.

ArD 4 &4

(i) vyslovné upfesnéni, ze na zakladé radné nebo mimoradné ucetni zavérky schvalené nejvyssSim
organem obchodni korporace lze rozdélit zisk az do konce ucetniho obdobi nasledujiciho
po ucéetnim obdobi, za néz byla ucetni zavérka sestavena (dosud to bylo pouze do 6 meé-
sicu po skon€eni daného ucetniho obdobi);

(i) zavedeni nové povinnosti (v pfipadé, Ze ¢lenem voleného organu kapitalové spole¢nosti ne-
bo druzstva je pravnicka osoba), zmocnit konkrétni fyzickou osobu, ktera splfiuje pozadav-



(iii)

(iv)

(v)

(vi)

(vii)

ky a pfedpoklady pro vykon funkce, aby pravnickou osobu v tomto organu zastupovala (bez za-
pisu zastupce pravnické osoby do obchodniho rejstfiku nelze pravnickou osobu jako €lena or-
ganu do obchodniho rejstfiku zapsat a jeji funkce zanikne);

zména Upravy smlouvy o vykonu funkce (napf. se doplfiuji dlsledky neschvaleni smlouvy o
vykonu funkce nejvySSim organem spoleCnosti — takova smlouva nenabude ucinnosti, postup
pro urCeni odmény v pfipadé, ze je smlouva o vykonu funkce nebo v ni obsazené ujednani o
odméné neplatné z dlvodu na strané spoleCnosti — v takovém pfipadé se jako odména uréuje
odmeéna obvykla v dobé uzavieni smlouvy, pfip. vzniku funkce; feSeni rozporu mezi smlouvou o
vykonu funkce a spoleCenskou smlouvou ve prospéch ujednani spoleCenské smlouvy atd.);
upfesnéni druhti podili ve spole€nosti s ruéenim omezenym, a to tak, ze ve spolecnosti
musi byt alespon jeden podil, se kterym je spojeno hlasovaci pravo;

doplnéni moznosti, aby spoleCenska smlouva spoleCnosti s ruCenim omezenymi Ci stanovy ak-
ciové spolecnosti urcCily, ze s podilem nebo akcii je spojeno pravo jmenovat jednoho nebo
vice jednatelli, nebo ¢lenli predstavenstva (pfip. i ¢leny dozor¢i rady), a takto jmenovaného
jednatele nebo Clena pfedstavenstva (pfip. i €lena dozorci rady) i odvolat;

zména upravy monistického systému vnitini spravy akciové spolecnosti, kde podle nové
upravy bude statutarnim organem spoleénosti spravni rada (se statutarnim feditelem jiz no-
vela vibec nepocita);

nove podminky, za jakych mohou zaméstnanci volit svého zastupce do dozor¢€i rady akcio-
vé spolecnosti.



Spolu se zakonem o obchodnich korporacich jsou ménény i dalSi zakony, zejména zakon o verej-
nych rejstficich (zakon ¢&. 304/2013 Sb.), ktery ma pfinést propojeni obchodniho rejstfiku
s ostatnimi obdobnymi evropskymi registry i efektivni vynucovani povinnosti zakladat ucetni do-
kumenty do sbirky listin obchodniho rejstriku (pokud obchodni korporace nepfedlozi fadnou ne-
bo mimorfadnou ucCetni zavérku za nejméne 2 po sobé jdouci ucetni obdobi k zalozeni do sbirky lis-

tin, a to ani na vyzvu soudu, mize soud ulozit pokutu, pfip. korporaci i zrusit).

Pfedmétna novela jiz byla schvalena Parlamentem Ceské republiky a nyni je predlozena
k podpisu prezidentu republiky. Jeji u€innost je stanovena ke dni 1.1.2021.

Obchodni korporace budou mit 1 rok ode dne nabyti ucinnosti novely na prizptisobeni spole¢en-
ské smlouvy nebo stanov nové upravé a jejich doruceni do sbirky listin, dale 6 mésict ode dne
ucinnosti novely na provedeni zapisu v obchodnim rejstriku ohledné skute¢nosti, ktera se do ob-
chodniho rejstfiku dosud nezapisovala a na ulozeni listiny do sbirky listin ohledné listiny, ktera se
dosud neukladala, nestanovi-li zakon jinak. Povinnost pravnické osoby, ktera je Clenem voleného
organu kapitalové spolecnosti, zmocnit fyzickou osobu a zapsat ji do obchodniho rejstriku musi
byt spinéna do 3 mésici ode dne nabyti u€innosti novely, jinak funkce pravnické osoby zanikne.



Novela zakoniku prace (zakon ¢. 262/2006 Sb.)

Jiz delSi dobu oCekavana novela zakoniku prace ma pfinést zejména:

(i) zavedeni sdilenych mist (o jednu pozici se déli dva nebo vice zaméstnancl s kratSi pracovni
dobou, pficemz se oCekava, ze tato zména pfispéje ke zlepSeni zaméstnavani matek s malymi
détmi a senioru);

(i) nova pravidla dovolenych (dovolena by se napfisté neméla poskytovat za odpracované dny,
ale za odpracovanou dobu, spojovala by se tak s tydenni pracovni dobou a reflektovala by sni-
Zené uvazky. Neméla by byt kracena za omluvenou nepfitomnost v praci);

(i) novou upravu dorucéovani (nové se budou pisemnosti povazovat po urcité lhité za dorucené,
vyslovné bude upraveno i doru€ovani prostfednictvim datové schranky);

(iv) nové podminky vysilani pracovnikii do zemi EU v souladu s evropskou legislativou, a to
smérnici Evropského parlamentu a Rady (EU) 2018/957 ze dne 28. Cervna 2018, kterou se mé-
ni smérnice 96/71/ES o vysilani pracovnikd v ramci poskytovani sluzeb.

Predpokladana u€innost novely je ke dni 1.7.2020 (doru€ovani a Cast tykajici se implementace
smérnice) a k 1.1.2021 (vypocCet dovolené, sdilena mista). Tato novela byla zatim schvalena viadou
(dne 16.12.2019) a postoupena Poslanecké snémovné k dalSimu projednani.



IV. Nova pravidla odpadového hospodarstvi

e Oblast odpadového hospodarstvi ma byt napfisté upravena nékolika novymi pravnimi predpisy, kte-
ré byly dne 9.12.2019 schvaleny vladou a nyni jsou predloZeny v Poslanecké snemovné.

e Jedna se o tyto pravni predpisy:

() novy zakon o odpadech, ktery ma zvysit objem recyklace a opétovné vyuziti komunalniho od-
padu aZz na 65% v roce 2035, sou¢asné ma dojit k postupnému rastu poplatku za ukladani
smésného komunalniho odpadu na skladky;

(i) novy zakon o vybranych vyrobcich s ukonéenou zivotnosti, ktery bude mit k zakonu o od-
padech postaveni zvlastni pravni normy, ktera se pouzije pfednostné (specialni uprava se tyka
zejména rozsifené odpovédnosti vyrobce u téchto vyrobku a povinnosti zpétného odbéru);

(i) novela nékterych zakonu v souvislosti s prijetim zakona o odpadech a zakona o vybra-
nych vyrobcich s ukon€enou zivotnosti;

(iv) novela zakona o obalech, ktera mj. nastavuje podminky plnéni povinnosti zpétného odbéru,
vcetné stanoveni minimalni hustoty sbérné sité, zavadi moznost urCeni povéfeného zastupce
pro zahraniéni osoby uvadéjici obaly na trh nebo do ob&hu v CR atd.

e Navrhovana uéinnost nové upravy je ke dni 1.1.2021.



V. Novy zakon o evidenci skute¢nych maijitelti

e Predlozen za ucCelem transpozice tzv. V. AML smeérnice, tj. smérnice Evropského parlamentu a
Rady (EU) 2018/843 ze dne 30. kvétna 2018, kterou se méni smérnice (EU) 2015/849 o pfedchaze-
ni vyuzivani finan¢niho systému k prani penéz nebo financovani terorismu a smérnice 2009/138/ES
a 2013/36/EU, pficemz Ihata pro transpozici uplynula dne 10.1.2020.

e Pravni uprava tykajici se skuteCnych majiteld ma byt nové obsazena v samostatném zakoné, na
rozdil od soucasnosti, kdy je rozloZzena do vice pfedpisl, zejména se jedna o zakon o vefejnych rej-
stficich, tzv. AML zakon, zakon o zadavani vefejnych zakazek nebo insolvenéni zakon.

e Novy zakon ma stanovit pfedevsim:

() podrobnéjsi a presnéjsi definici skuteéného majitele (skute€nym majitelem ma byt vzdy fy-
zicka osoba, ktera je koncovym pfijemcem prospéchu nebo osobou uplatriujici koncovy vliv,
pfip. osoba ve vrcholném vedeni), a to i u holdingovych struktur;

(i) vycCet pravnickych osob bez skuteCného majitele (napf. stat, kraje, obce atd.);

(i) povinnost soudl vést Fizeni o zapisu a moznost primého zapisu do evidence notarem,;

(iv) automaticky prupis udaju jiz obsazenych ve vefejném rejstiiku do evidence;

(v) postup feSeni nesrovnalosti (tj. nespravnych nebo chybéjicich udaji) v evidenci;



VI.

(vi) pFimé finanéni sankce (za nezajisténi zapisu skuteéného majitele ani pfes vyzvu soudu bude
hrozit pokuta az do vySe 50.000,- K&, za nezajisténi napravy nespravného zapisu pokuta az do
vySe 250.000,- K¢);

(vii) verejnost evidence o skuteénych majitelich (kdokoli tak bude moci ziskat zpusobem umoz-
nujicim dalkovy pfistup elektronicky vypis zasadnich udaju o skuteCném maijiteli jakékoliv prav-
nické osoby; souCasné bude mozné, aby kdokoli ziskal elektronické potvrzeni o svém nezapsa-
ni v evidenci — tzv. negativni vypis).

Podle prechodnych ustanoveni budou pravnické osoby povinné do 6 mésici ode dne nabyti
ucinnosti zajistit, aby udaje v evidenci odpovidaly pozadavkiim nového zakona.

Plivodni uc€innost byla navrzena ke dni 1.12.2020. Prozatim se vSak nachazi na pocatku legis-
lativniho procesu, navrh je nyni predlozen ve vladeé.

Novy stavebni zakon

Novy stavebni zakon ma pfedevsim urychlit a zjednodusit povolovani staveb. V CR by méla dale
vzniknout dvoustuprnova povolovaci soustava v Cele s NejvyssSim stavebnim uradem, pod ktery
by spadaly krajské stavebni ufady, které budou mit v obcich pobocky.
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e Navrh se nyni nachazi v pripominkovém fizeni, do konce bfezna 2020 by se Ministerstvo pro
mistni rozvoj mélo vyporadat se vSemi pfipominkami podanymi k navrhu. Pfedpokladana ucinnost
noveho zakona je az od poloviny roku 2023.



Véfime, ze vySe uvedené shrnuti usnadni Vasi orientaci v nové pravni upravé. V pfipadé po-
treby jsme Vam pIné k dispozici pro poskytnuti dopliujicich informaci nebo pravni asistenci
v dané oblasti.

Hlavnim cilem Newsletter( je poskytnout zakladni informace k danému tématu a nelze je povazovat za vyCer-
pavajici odborny navod. Obsah této publikace slouzi pouze k zakladni orientaci a nevychazi ze specifickych
okolnosti jednotlivého pfipadu ¢i individualnich potfeb klienta. Pfed kazdym pravnim jednanim v konkrétnim
pripadé doporucujeme si vyzadat odbornou pravni pomoc, kterou Vam radi na zakladé Vasi zadosti poskyt-
neme.
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