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NOVELA STAVEBNIHO ZAKONA 2018

e Dne 1. ledna 2018 nabyla ucinnosti velka novela stavebniho zakona, tj. zakon ¢. 225/2017 Sb.,
kterym se méni zakon €. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu (dale jen ,SZ).

e Hlavnim cilem novely je zjednodusit a zrychlit povolovaci Fizeni a tim podpofit vystavbu v CR;
dulezité zmeény se tykaji jak oblasti uzemniho a stavebniho fizeni, tak i oblasti Uzemniho planovani.

Nicméné, jiz nyni se ukazuje, ze novela vySe uvedené oCekavani nenapini.

I.  Uzemni a stavebni Fizeni

A. SPOLECNE RIiZENI

e NejvyznamnéjSi novinkou v této oblasti je zavedeni institutu tzv. spoleéného fizeni, které v sobé
spojuje uzemni a stavebni fizeni a vede k vydani pouze jednoho tzv. spoleéného povoleni, kte-
rym se stavba umisti a sou¢asneé i povoli. Proti spoleCcnému povoleni bude stavebnik moci podat
jen jedno odvolani, pfipadné jednu Zalobu.

e Spolecné fizeni bude mozné vést i pro soubor staveb, tedy pro vice staveb, které spolu vzajemné
souviseji (napf. podnik) a které mohou byt v pasobnosti nékolika stavebnich urfadu. V takovém pfi-



padé povede spolecné fizeni stavebni ufad pfislusny k povoleni stavby hlavni; stavebni ufady jinak
pFislusné k povoleni vedlejSich staveb budou jen v pozici dot€éenych organu vydavat zavazna stano-
viska.

V jednoduchych pfipadech bude stavebni ufad povinen rozhodovat bez zbyteéného odkladu,
nejdéle vSak ve lhité do 60 dnli ode dne zahajeni fizeni; ve slozitych pfipadech nejdéle do 90
dnu. Platnost spole¢ného povoleni je 2 roky ode dne nabyti pravni moci; v odldvodnénych pfipa-
dech muZze byt stanovena |hita delSi, nejdéle vsak 5 let.

Vyuziti institutu tzv. spolecného fizeni je fakultativni, nikoliv obligatorni. | nadale tak bude mozné
vést samostatné Uzemni fizeni a nasledné samostatné stavebni fizeni podle dosavadnich pravi-
del. Je pfitom zcela na vili stavebnika, jaky postup zvoli.

INTEGRACE PROCESU POSUZOVANI VLIVU NA ZIVOTNi PROSTREDI (EIA)

Druhou zasadni zménou v oblasti uzemniho a stavebniho fizeni je zakotveni moznosti integrace
procesu EIA (podle zakona &. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivl na zivotni prostfedi), a to bud do
samostatné vedeného uzemniho Fizeni, nebo do tzv. spole€éného fizeni.



Integrované fizeni bude vedeno stavebnim uradem, ktery bude komunikovat jak se stavebnikem na
strané jedné, tak s uradem pfisluSnym k procesu EIA (ij. s krajskym ufadem nebo Ministerstvem zi-
votniho prostfedi) na strané druhé. Samotna integrace EIA bude spocivat v tom, Ze zavazné stano-
visko o vlivu na Zivotni prostfedi bude ufad pfislusny k EIA vydavat pfimo v ramci uzemniho nebo
tzv. spole€éného fizeni, a nikoliv jizZ nutné v samostatném fizeni, které pfedchazi fizeni podle sta-
vebniho zakona.

Volbu, jaké fizeni bude zahajeno, ma opét stavebnik. Ten maze zvolit:
= Uzemni fizeni s EIA,
= tzv. spole¢né fizeni s EIA, nebo
= samostatny proces EIA jes$té prfed podanim Zadosti o vydani uzemniho rozhodnuti (pfip. spo-
le€ného povoleni), jako tomu bylo pfed novelou.

OMEZENIi PRAV EKOLOGICKYCH SPOLKU

Opravnéni spolkd byt u€astniky uzemnich nebo stavebnich fizeni se omezuje jen na stavby, které
povinné podléhaji EIA (napf. letisté, dalnice, spalovny nebo skladky nebezpecnych odpadu).

DalSi podminkou je alespon trileta existence spolku pred jeho vstupem do fizeni, ¢imz se ma za-
branit uCelovému zakladani novych spolka.



ZJEDNODUSENI PRO DROBNE STAVEBNIKY

NejvétSim pfinosem pro drobné stavebniky je moznost stavét rodinné domy a stavby pro rodinnou
rekreaci jen na zakladé ohlaseni (tj. aniz by bylo tfeba Zzadat o stavebni povoleni), a to bez ohledu
na velikost zastavéné plochy (doposud platil limit 150 m?).

Bez jakéhokoliv projednani se stavebnim ufadem, tj. v tzv. volném rezimu, bude mozné umistit:

= stavbu skleniku do 40 m? zastav&né plochy a do 5 m vysky, ktery je umistény v odstupové
vzdalenosti nejméné 2 m od hranice pozemku a je bez podsklepent;

= stavbu bazénu do 40 m? zastavéné plochy, véetné& jeho souvisejiciho technického zafizeni, na
stavebnim pozemku rodinného domu nebo stavby pro rodinnou rekreaci;

» stavbu oploceni do vysky 2 m, které nehraniCi s vefejné pristupnymi pozemnimi komunikacemi
nebo s verejnym prostranstvim a sou€asné se nachazi v zastavéném uzemi a

= stavbu prodejnich stankt, konstrukci a zafizeni pro slavnostni vyzdobu a osvétleni budov, po-
kud jejich umisténi nepfesahne 30 po sobé jdoucich dnu (kratkodoba pfenosna zafizeni, ktera
slouzi pfedevSim k rGznym jednorazovym akcim, napf. trhy, vinobrani apod.).



D. KOLAUDACE STAVEB

V oblasti povolovani uzivani staveb novela pfinasi prohloubeni deregulace, a to zejména:

rusi dosavadni povinnost stavebnikl oznamovat stavebnimu Gfadu zamér zahajit uzivani do-
konCené stavby. Znamena to, ze jednodussi stavby (napf. stavba rodinného domu), na které se
tato povinnost dosud vztahovala, bude po novele mozné zacit uzivat bez kolaudace;

kolaudaéni povinnost ponechava pouze u staveb, k jejichz uzivani byl podle dosavadni prav-
ni Upravy vyzadovan kolaudaéni souhlas. Kolaudacnimu souhlasu budou po novele podléhat
pouze stavby uvedené v § 119 odst. 1 SZ, tedy obecné stavby, u nichz je zvySena potfeba
ochrany verejnych zajmu (napf. stavby nemocnic, $kol, stavby pro obchod a primysl, pozemni
komunikace, vodovody, kanalizace a dalSi);

(znovu)zavadi kolaudaéni fizeni, avSak jen u staveb vyzadujicich kolaudacni souhlas a pouze
v pfipadé, ze stavebni ufad pfi posuzovani zadosti o vydani kolaudacniho souhlasu dospéje
k zavéru, Ze Zadost neni uplna nebo nejsou splnény podminky pro vydani kolaudacniho sou-
hlasu. V takovém pfipadé ma stavebni ufad moznost provést kolaudacni fizeni, které vyusti ve
vydani kolaudaéniho rozhodnuti. V kolauda¢nim rozhodnuti, na rozdil od kolaudaéniho sou-
hlasu, maze stavebni ufad stanovit podminky pro uzivani stavby (napf. lhitu pro odstranéni
drobnych nedostatku).



Uzemni planovani
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zavedeni zjednoduseného postupu pri pofizovani zmén uzemné planovaci dokumentace
(tj. pfi aktualizaci zasad uzemniho rozvoje pro uzemi kraje, pfi zménach uzemniho planu obce
Ci pfi zméné regulacniho planu pro uzemi obce), a to v pfipadech, kdy neni potfeba zpracova-
vat pro dané uzemi rozdilné varianty reseni;

zkraceni lhaty pro podani navrhu na zruseni tzemné planovaci dokumentace, a to z dosa-
vadnich tfi let pouze na jeden rok ode dne nabyti jeji u€innosti;

moznost zpracovani uzemni studie (tj. podkladu pro uzemni planovani, které feSi moznosti
usporadani urcité lokality - napf. vymezeni vefejnych prostranstvi atd.) na zadost (a naklady)
stavebnika, coz ma pfispét k urychleni pfipravy uzemi pro realizaci stavebnikova zameéru;

moznost stavebnikl seznamit se podrobné s dokumenty uzemniho planovani diky zakotveni
povinnosti uverejnovat dokumenty uzemniho planovani na internetu (. na webovych
strankach jednotlivych obci a kraju, jejichz organy pfisluSnou dokumentaci pofizuji, a dale na
portalu uzemniho planovani na adrese: http://portal.uur.cz/).



Véfime, ze vySe uvedené shrnuti usnadni Vasi orientaci v nové pravni upraveé. V pfipadé po-
treby jsme Vam pIné k dispozici pro poskytnuti dopliujicich informaci nebo pravni asistenci
v dané oblasti.

Hlavnim cilem Newsletter( je poskytnout zakladni informace k danému tématu a nelze je povazovat za vycer-
pavajici odborny navod. Obsah této publikace slouzi pouze k zakladni orientaci a nevychazi ze specifickych
okolnosti jednotlivého pfipadu ¢i individualnich potfeb klienta. Pfed kazdym pravnim jednanim v konkrétnim
pripadé doporuc€ujeme si vyzadat odbornou pravni pomoc, kterou Vam radi na zakladé Vasi zadosti poskyt-
neme.
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